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Begriindung zum
Bebauungsplan Nr. 18 ,,Sternsee“, Ortschaft Wilsche
der Stadt Gifhorn

Anlaf} der Planung

Das Wochenendplatzgebiet ,Sternsee” gehért zum Bereich des Wochenend- und
Campinggebietes am Erikasee im Norden Gifhorns. Mitte der siebziger Jahre wurde
fur den Bereich des Sternsees ein Bebauungsplan aufgestellt, der jedoch nicht zur
Rechtskraft gelangte. Das Wochenendplatzgebiet besitzt somit lediglich eine Bauge-
nehmigung gem. §33 Baugesetzbuch, d.h. aufgrund der sog. ,Planreife“. Das Gebiet
soll nunmehr in seinem derzeitigen Bestand rechtlich Gber Bebauungsplan abgesi-
chert werden.

Darliberhinaus gelten ab Ende 1998 aufgrund des gednderten Niedersachsischen
Wassergesetzes strengere Vorschriften fur die Abwasserentsorgung. Der urspriing-
lich ab dem Jahr 2000 vorgesehene Anschlul des Gebietes an die zentrale Abwas-
seranlage soll daher vorgezogen werden und ist nunmehr fir 1998 geplant. Um auch
eine rechtssichere Beitragserhebung der Abwasserbeseitigung fiir das Gebiet si-
cherzustellen, ist die Aufstellung des Bebauungsplanes unerlafilich.

Inhalt des Flachennutzungsplanes

Die geplante Flachennutzung fur den Geltungsbereich dieses B-Planes entspricht in
ihren Grundzigen den Darstellungen des wirksamen Flachennutzungsplanes von
1977. Der Geltungsbereich ist dort zum tberwiegenden Teil als ,Sondergebiet Cam-
ping“ dargestellt. Im studdstlichsten Bereich ist eine kleine Flache als ,Flache fur die
Landwirtschaft“ dargestellt. Diese Flache wird in den Geltungsbereich dieses Bebau-
ungsplanes sowie in die Nutzung als Wochenendplatzgebiet miteinbezogen. Hier-
durch erfolgt eine geringfiigige Verschiebung der Grenze des im Bebauungsplan
festgesetzten Sondergebietes gegeniiber der Darstellung des Flachennutzungspla-
nes. Durch diese abweichende Festsetzung wird die sich aus dem Flachennut-
zungsplan ergebende geordnete stadtebauliche Entwicklung jedoch nicht beein-
trachtigt, da der Flachennutzungsplan die Grundstiicksnutzung nur in den Grundzi-
gen darstellt. Vielmehr stellt der Grenzverlauf des Flachennutzungsplanes keine er-
forderlliche oder sinnvolle Grenze dar, da der kieine, nunmehr in die Wochenend-
platznutzung einbezogene Bereich bereits als solcher mitgenutzt wurde. Dieser Be-
bauungsplan ist somit aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt im Nordwesten Gifhorns, nérdlich



der Ortschaft Wilsche, 6stlich des Kriimmeweges, sowie stidwestlich des Wochen-
endhausgebietes ,Pulschmoor®. Er wird im Norden begrenzt durch einen vom
Kriimmeweg nach Osten verlaufenden Wirtschaftsweg und im Stiden durch einen in
West - Suidost - Richtung laufenden Graben. Im Westen schlieft sich landwirtschaft-
liche Nutzung an. Der 6éstlich angrenzende Bereich ist Wald bzw. landwirtschaftliche
Flache. Der gesamte Geltungsbereich wird bisher als Wochendplatzgebiet genutzt.
Die im Geltungsbereich befindlichen kleinen Seen dienen als Badeseen. Das Plan-
gebiet hat eine GesamtgréRe von rund 6,96 ha, davon entfallen ca. 0,46 ha auf die
Seeflachen. Die Flachen sind in privatem Eigentum.

Der Planbereich liegt im vorgesehenen Wasserschutzgebiet, Zone Il B.

Beurteilung von Natur und Landschaft

Bei dem Geltungsbereich handelt es sich um die fur ein Wochenendplatzgebiet typi-
sche Nutzungsstruktur mit Parzellen fir Wohnwagen, Wohnmobile, Mobilheime,
Kleinwochenendhéuser und den dazugehérigen AuBenanlagen. Der nérdliche Be-
reich des Plangebietes ist dicht mit Baumen und Gehdlzen bestanden.

Stadtebauliche Zielvorstellungen

Die derzeit vorhandene Bestandssituation soll durch diesen Bebauungsplan rechtlich
abgesichert werden. Eine weitere Entwicklung oder Ausdehnung des Wochenend-
platzgebietes ist nicht vorgesehen. Aufgrund der getroffenen, relativ allgemein gehal-
tenen Festsetzungen wie der MindestgroRe der Standpléatze, ist jedoch eine gewisse
JInnenentwicklung®, z.B. durch Standplatzteilungen, méglich. Dies wurde als Zuge-
standnis bei dieser Bebauungsplanaufstellung in Kauf genommen, da detailliertere
Festsetzungen nicht erfolgen sollen. Die konkrete Anlage und Gestaltung der Wo-
chenendplatze soll so weit wie méglich den Eigentimern bzw. Betreibern iberlassen
bleiben und nicht durch enge Festsetzungen reglementiert werden.

Das Plangebiet grenzt in einigen Bereichen an landwirtschaftliche Flachen. Die von

der ackerbaulichen Nutzung méglicherweise ausgehenden Larm-, Staub- oder Ge-
ruchsemissionen sind jedoch unvermeidbar.

PLANUNGSINHALTE, FESTSETZUNGEN

Art und MaR der baulichen Nutzung

im Plangebiet wurde ein Sondergebiet mit der naheren Zweckbestimmung Wochen-
endplatzgebiet im Sinne der Baunutzungsverordnung festgesetzt. Dartiberhinaus
wurde die Flache in ihrer Zweckbestimmung durch textliche Festsetzungen naher
beschrieben. Zulassig sind Kleinwochenendhauser, Wohnwagen, Wohnmobile und
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Mobilheime, wobei die Grundflache auf 40 m2 zuziglich Vorzelt oder iberdachtem
Freisitz begrenzt wurde. Die GrundflachengroRen entsprechen den in der Nieder-
sachsischen Verordnung @iber Campingplatze, Wochenendplatze und Wochenend-
hauser (CPI-Woch-VO) geltenden Angaben. Die weiteren Vorschriften der Verord-
nung sind ebenfalls zu beachten. Je Standplatz sind neben den o.a. zulassigen Nut-
zungen Nebenanlagen bis 7,5 m? Grundfliche zulassig. Je Wochenendplatz sind
Anlagen fir die Platzverwaltung bis 50 m? Grundflache in eingeschossiger Bauweise
ebenfalls zulassig. Bei Wochenendplatzen mit mehr als 150 Standplatzen durfen die
Verwaltungsanlagen einschiieBlich zugehériger Wohnung z.B. fur Platzwarte maxi-
mal 100 m? Grundflache aufweisen. Zur Versorgung des Wochenendplatzgebietes
kann je Wochenendplatz ein Kiosk bis zu einer maximalen Grundflache von 50 m?
(orientiert an der Anzahl der Standplatze) zugelassen werden. Die maximale Hohe
der Gebaude wurde auf 4,5 m - vom gewachsenen Boden aus gemessen - begrenzt.
Dies erfolgte, um ein unangemessenes Hohenwachstum der Gebaude zu vermeiden
und ein harmonisches Erscheinungsbild des Gebietes zu gewahrleisten.

Nicht zuldssig sind Wochenendh&user, da sich diese nicht zuletzt aufgrund ihrer GroRe
von 40 - 60 m? nicht in den Gebietscharakter eines Wochenendplatzgebietes einfigen

wirden.

In Anlehnung an die derzeit vorhandenen kleinsten Standplatze im Wochenend-
hausgebiet wurde eine Mindestgrée von 100 m? je Standplatz festgesetzt, die nicht
unterschritten werden darf. Dadurch soll der bisherige Charakter des Gebietes erhal-
ten werden.

Um neben dem Dauercamping bzw. der Wochenendnutzung auch eine gewisse Fe-
riennutzung fur Urlauber oder Durchreisende zu ermdglichen, kann je Wochenend-
platz die Einrichtung von Standplatzen fiir Tages- oder Feriencamping ausnahms-
weise zugelassen werden.

Verkehr

Verkehrsflachen wurden nicht gesondert festgesetzt. Die innere ErschlieBung des
Wochenendplatzgebietes mit Fahrwegen und Stellplatzen soll dem jeweiligen Eigen-
tumer bzw. Betreiber tberlassen bleiben. Die Zufahrt zum Wochenendplatzgebiet
erfolgt iber den vom Krimmeweg nach Osten abzweigenden Wirtschaftsweg aus.

Die Anfahrt des Gebietes ist (iber den Krummeweg aus Richtung Norden und die
dortige Anbindung an die B4 sowie aus Richtung Stiden tber Wilsche méglich. Die
Hauptanfahrt des Wochenendgebietes erfolgt Uber die B 4-Anbindung im Bereich
Wagenhoff.



Landespflege / Landschaftsschutz / Griunflachen

Grinflachen innerhalb des Gebietes wurden ebenso wie die Verkehrsflachen nicht
separat festgesetzt, um den Eigentumern bzw. Betreibern eine gréoRtmaogliche Ge-
staltungsfreiheit zu Uberlassen.

Um den Charakter des Gebietes zu sichern und zu einer 6kologischen Bereicherung
der Flachen beizutragen, wurde der vorhandene Baumbestand (ab 30 cm Umfang)
als zu erhalten festgesetzt. Hierin eingeschlossen sind neben Laubgehéizen auch
_ dem Standort entsprechend - Kiefern und Eiben, ausgenommen wurden die sonsti-
gen Koniferen. Bei Abgang der Baume ist gleichwertiger Ersatz zu pflanzen. Dar-
iiberhinaus sind bei Standplatzteilungen bzw. -neuanlagen zwei neue Laubgehdize
zu pflanzen. Diese MaRnahme dient dem o©kologischen Ausgleich, der fur die be-
schrankt mégliche innere Ausdehnung der Wochenendnutzung erforderlich wird.
Unter Abwagung der 6kologischen Bedeutung der Fiachen, die durch Parzellentei-
lungen bzw. -neuanlagen im Rahmen der Festsetzungen zusatzlich versiegelt wer-
den konnen, werden die im Plangebiet vorgesehenen Ausgleichsmafnahmen als
angemessen betrachtet, um den geringfiigig mdglichen Eingriff in den Naturhaushalt
zu kompensieren. Eine Liste der standortgerechten Laubgehdlze ist dieser Begrin-
dung als Anlage beigefiigt. Birken, obwohl standorttypisch, wurden hierin nicht mehr
beriicksichtigt, da sie als ,Brandbeschleuniger® wirken und dies in diesem von Kie-
fernwald gepragten Landschaftsraum aus Brandschutzgrinden vermieden werden
sollte.

Brandschutz

Zur Gewahrleistung des Brandschutzes wurde geméaR §9 Abs.1 Nr.10 Baugesetz-
buch entlang der nordéstlichen Grundstiicksgrenze zu der anschlieBenden Waldfla-
che hin ein Brandschutzstreifen festgesetzt, der von Bebauung freizuhaiten ist. Als
weitere BrandschutzmaRnahme wurde die Unterpflanzung von Waldréndern, insbe-
sondere von Kiefernforsten mit brandhemmend wirkenden Gehélzen wie z.B. Buche
oder Eiche festgesetzt. Dariiberhinaus sind fir den inneren Brandschutz des Wo-
chenendplatzgebietes die Bestimmungen der CPI-Woch-VO anzuwenden.

Ver- und Entsorgungseinrichtungen

Das Grundstiick ist bereits an die Wasser- und Stromversorgung der Wasserwerk
Gifhorn GmbH bzw. der Landelektrizitat GmbH Fallersieben angeschlossen. Zur Zeit
erfolgt die Abwasserentsorgung des Wochenendplatzes uber Sammelgruben bzw.
Kleinklaranlagen. Mit der Anderung des Niederséchsischen Wassergesetzes treten
mit Ablauf des Jahres 1998 strengere Anforderungen an die Abwasserentsorgung in
Kraft. Daher ist vorgesehen, den ohnehin ab dem Jahr 2000 geplanten Anschlul} des
Wochenendplatzgebietes an die stadtische Kiéranlage zeitlich vorzuziehen und be-
reits in 1998 durchzufiihren. Die Abwasserentsorgung erfolgt damit zukinftig im
Trennverfahren fur Schmutzwasser. Der Anschluf® des Grundstickes ist Giber den
Kriimmeweg und den davon nach Osten abzweigenden Wirtschaftsweg vorgesehen.
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Der Anschluf an die zentrale Abwasserbeseitigung der Stadt erfolgt durch den Ab-
wasser- und StraBenreinigungsbetrieb der Stadt Githorn. Das Regenwasser soll
unmittelbar auf den Grundstiicken versickern. Die zentrale Millabfuhr obliegt dem

Landkreis Gifhorn.

Bodenordnende MaRnahmen

Bodenordnende MaRnahmen sind nicht erforderlich.

Flachenbilanz:

Wochenendplatzgebiet ca. 64.970m?
Wasserflachen ca. 4.640m?
Gifhorn, den 10. Juni 1938
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